Zatgcznik nr 1

UMOWA NAJMU
Projekt
Zawartawdniu ............... roku w Czestochowie pomiedzy:

Politechnikg Czestochowska w Czestochowie, ul. Dgbrowskiego 69, 42-200
Czestochowa reprezentowang przez:
KanClerza — ...

przy kontrasygnacie finansowej Kwestora.................oooiiiiiiiiiiiiiiicnn,

zwang w dalszej tresci umowy WYNAJMUJACYM

lub:

Zarejestrowang w CEIDG/KRS Nr ..........ccooiiiiinnnn.
reprezentowang przez:

(dotyczy jednoosobowej dziatalnoSci gospodarczej oraz podmiotow zobowigzanych do
rejestracji w KRS zgodnie z art. 36 ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym)

zwanych w dalszej tresci umowy NAJEMCA



§1

. Przedmiotem  najmu jest lokal o powierzchni ...... m? nalezacy do
Wynajmujgcego, znajdujacy sie W budynku ...
Politechniki Czestochowskiej, w Czestochowie przy ul. Armii Krajowej 19 C.

. Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest wtascicielem lokalu, o ktérym mowa w § 1 pkt.
1 niniejszej umowy.

§ 2

. Najemca oswiadcza, iz zawiadomi w formie pisemnej Wynajmujgcego (w
terminie 14 dni od zaistnienia zmiany) o kazdorazowej zmianie danych
dotyczgcych jego dziatalnosci a w szczegolnosci: o zmianie siedziby
dziatalnosci Najemcy Ilub o zmianie struktury organizacyjnej Najemcy.
W przypadku niepowiadomienia Wynajmujgcego o zmianie danych wszelkie
pisma kierowane do Najemcy przy wykorzystaniu danych otrzymanych od niego
traktuje sie jako mu doreczone.

. Przedmiot niniejszej umowy wykorzystywany bedzie przez Najemce w celu
prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej, sprzedazy zywnosci oraz
napojow z wylgczeniem alkoholu. Gorace positki powinny by¢
przygotowywane w lokalu. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu
najmu wytgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktorg prowadzi
na wiasny koszt i ryzyko.

. Lokal gastronomiczny bedzie otwarty w godzinach od 9:00 do 18:00 w dni
powszednie oraz w czasie zjazdéw studentow zaocznych, w miesigcu lipcu,
sierpniu i wrzesniu w godzinach od 11:00 do 14:00

§3

. Najemca zobowigzuje sie pfaci¢ Wynajmujgcemu czynsz w wysokosSci
i w terminie okreslonym w niniejszej umowie.

. Wysokosc¢ czynszu obejmujgcego powierzchnige i wyposazenie wynosi: ....... zt
za m? powiekszone o podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi stawkami, tj.
...... (razem stownie: ..........ccccoiiiiiiiiiiiii i) OFaz media

(energia elektryczna, woda + Scieki), naliczane wedtug wskazan podlicznikow.
. W miesigcach: lipiec, sierpien, czynsz zostanie obnizony o 50%, we wrzesniu
0 25%. Najemca zobowigzany jest do zlozenia wtasnej deklaracji na wywoz
nieczystosci statych i ponoszenia zwigzanych z tym optat. Centralne
ogrzewanie wliczone jest do czynszu.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszowej, okreslonej
w pkt. 2 o wskaznik wzrostu cen, towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany
przez GUS oraz o wzrost cen mediéw ( CO, energia elektryczna, woda Scieki ).



Zmiana ta nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy. Wynajmujgcy
poinformuje pisemnie najemce o zmianie wysokos$ci czynszu.

5. Czynsz jest ptatny z géry, do dnia 20 kazdego miesigca, na rachunek bankowy:
Politechnika Czestochowska 06175012110000000004168728.

6. W przypadku opdznienia z zaptatg czynszu Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty odsetek w transakcjach handlowych od =zalegtej kwoty wraz
z uiszczeniem naleznosci gtowne;.

7. Niezaleznie od odsetek, o ktorych mowa w pkt. 5 §3 niniejszej umowy,
w przypadku zaistnienia przestanek ustawowych Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty rekompensaty w wysokosci rownowartosci kwoty ustalonej zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych bez odrebnego wezwania.

8. Jako element czynszu, o ktéorym mowa w pkt. 2 niniejszego paragrafu,
miesiecznie zostanie doliczony podatek od nieruchomosci.

9. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez jego podpisu.

10.Najemca oswiadcza, iz jest podatnikiem / nie jest podatnikiem VAT nr NIP

§4

. Warunkiem zawarcia niniejszej umowy jest uiszczenie na rzecz Wynajmujgcego
kaucji gwarancyjnej najpozniej w dniu zawarcia niniejszej umowy.

. Wysoko$¢ kaucji gwarancyjnej jest rowna wysoko$ci jednego miesiecznego
czynszu netto.

. W szczegolnosci kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczen
Wynajmujgcego z tytutu wyrzgdzonych przez Najemce szkdd, pogorszenia stanu
wynajmowanych pomieszczen, zalegtosci z tytutu czynszu, odszkodowania
z tytutu bezumownego korzystania z powierzchni wynajmowanej, odsetek za
nieterminowe uiszczanie czynszu i innych roszczen  wynikajgcych
z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

. Wynajmujacy jest uprawniony do potrgcenia z kaucji naleznosci ,0 ktérych mowa
w pkt. 3 § 4 niniejszej umowy bez kierowania do Najemcy uprzednich wezwan do
zaptaty, a Najemca wyraza na to zgode.

. W przypadku gdy wysokos¢ szkody lub zalegto$ci w optatach z tytutu wynajmu
przekracza kwote kaucji Wynajmujgcy moze dochodzi¢ naleznosci na drodze
sgdowej.

. Kaucja nie podlega waloryzaciji ani oprocentowaniu.

. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma zadnych roszczen wynikajgcych z umowy
najmu w stosunku do Najemcy, po zakonczeniu umowy, kaucja podlega zwrotowi
w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu potwierdzonej protokotem
zdawczo-odbiorczym.



§5

Najemca oswiadcza, iz znany mu jest stan techniczny najmowanego lokalu i nie
zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezen.

§6

Wszelkie urzgdzenia pobierajgce dodatkowo energie elektryczng mogg by¢ uzywane
przez Najemce po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§7

. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu w sposob okreslony
w umowie, uwzgledniajgc jego wiasciwosc¢ i przeznaczenie.

. Wykonanie niezbednych przytgczy lezy po stronie Najemcy, ktére wykona na
wiasny koszt i odpowiedzialnosc.

. Najemca bedzie zobowigzany wykonac zabezpieczenie wynajmowanej czesci
lokalu przed dostepem nieupowaznionych oséb po godzinach otwarcia lokalu
na wiasny Kkoszt. Sposéb zabezpieczenia wymaga uzgodnienia z
wynajmujgcym oraz uzyskania jego akceptaciji .

. Zapewnienie czystosci w czesci ogolnodostepnej przeznaczonej miedzy innymi
do spozywania positkow bedzie lezato po stronie przysztego Najemcy.

. Najemca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

. przestrzegania przepisow BHP i p/pozarowych,

. terminowego przeprowadzania na wiasny koszt koniecznych biezgcych
konserwacji oraz prac remontowych.

. Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia na wiasny koszt mienia
znajdujgcego sie w najmowanym lokalu od ujemnych nastepstw zdarzenh
losowych. Politechnika Czestochowska nie ponosi odpowiedzialnosci za
szkody wynikajgce z nastepstw zdarzen losowych.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialno§¢ wobec stuzb porzgdkowych
i kontrolnych (Sanepid, Straz Pozarna, Policja itp.) i jest zobowigzany do
wykonywania wszelkich zalecen w tym zakresie.

10.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dokonywania kontroli w zakresie uzywania

przedmiotu najmu.

11.Wynajmujgcy ma prawo dostepu do Lokalu po uprzednim powiadomieniu

Najemcy i uzgodnieniu terminu z Najemcg, w przypadkach, gdy dostep taki
bedzie wymagany w celu dokonania czynnosci niezbednych dla utrzymania
Budynku lub Lokalu. W sytuacjach wyjgtkowych, nie cierpigcych zwioki, w
zwigzku

z konieczno$cig podjecia czynnosci zwigzanych z bezpieczehstwem zycia,
zdrowia ludzi lub ochrong mienia, Wynajmujgcy ma dostep do Lokalu o
dowolnej porze dnia i nocy bez uprzedniego powiadomienia Najemcy, ale o
kazdym takim przypadku powinien on niezwtocznie powiadomi¢ Najemce.



12.Najemca zobowigzany jest niezwlocznie po podpisaniu niniejszej Umowy
przekazac liste oséb uprawnionych do pobierania kluczy do lokalu z portierni
Wydziatu Zarzadzania. W przypadku zmian osob Najemca ma obowigzek
przekazac niezwiocznie po zaistnieniu zmiany zaktualizowang liste oséb.

§8

Najemca nie moze oddawac przedmiotu najmu w catosci ani w czesci osobom trzecim
do bezptatnego uzywania lub w podnajem.

§9

1. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego dokonywac jakichkolwiek
zmian, przerobek, powiekszania powierzchni i adaptacji przedmiotu najmu.

2. Strony niniejszej umowy ustalajg, iz Najemca przystosuje przedmiot umowy do
swego uzytku na wiasny koszt. Wszelkie remonty i modernizacje Najemca bedzie
prowadzi¢, po uzyskaniu akceptacji planu remontu lub modernizacji przez
Wynajmujgcego i pod jego nadzorem.

3. Wystrdj lokalu nie moze by¢ sprzeczny z przeznaczeniem oraz charakterem lokalu
i budynku. Reklama, szyld lokalu moze by¢ umieszczona na terenie Politechniki
Czestochowskiej tylko po uzgodnieniu i akceptacji Wynajmujgcego.

4. W przypadku gdy Najemca bez zgody Wynajmujgcego podejmie dziatania
okreslone w pkt. 1 niniejszego paragrafu zobowigzany jest zaptaci¢ na rzecz
Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci réwnej wartosci czynszu za okres 3
miesiecy. Wynajmujgcy zastrzega sobie w tym przypadku takze prawo do
wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.

5. W przypadku wyrazenia przez Wynajmujgcego zgody na podjecie przez Najemce
dziatan okreslonych w ust.1 niniejszego paragrafu strony zawierajg odrebne
porozumienie.

6. Najemca ma prawo dokonac naktaddéw zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu najmu
za zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej
z Wynajmujgcym.

7. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu.

§10

1. Umowa zostaje zawartanaczasod ................ [ [0 T r.

2. Strony niniejszej umowy ustalajg, iz przystuguje im prawo rozwigzania umowy
z zachowaniem 2 - miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.



3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy na
podstawie pisemnego powiadomienia ze skutkiem natychmiastowym
w nastepujgcych przypadkach:

e oddania przez Najemce przedmiotu najmu w catosci lub czesci
w podnajem lub bezptatne uzywanie,

e brak zaptaty w terminie przez Najemce czynszu najmu za co najmniegj
jeden miesigc, uzywania przez Najemce przedmiotu najmu w sposéb
sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem,

¢ niepowiadomienia Wynajmujgcego o zmianie danych, o ktérych mowa
w §2 pkt. 1 w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zmian,

e innego razgcego naruszania postanowien umowy.

e zinnych nieprzewidzianych waznych przyczyn

4. W przypadku uzywania przedmiotu umowy po uptywie umownego okresu najmu
lub po rozwigzaniu umowy, Wynajmujgcemu przystuguje od Najemcy
odszkodowanie w wysokosci 5-krotnosci czynszu za kazdy miesigc
bezumownego uzywania przedmiotu najmu. Nie ogranicza to prawa
Wynajmujgcego do egzekwowania opuszczenia zajmowanego przedmiotu
najmu.

5. Jezeli w wyniku zaistnienia sity wyzszej lub z przyczyn niezaleznych Strony nie
bedg w stanie dotrzymac zobowigzan wynikajgcych z realizacji niniejszej
umowy, ulegajg one zawieszeniu na czas trwania sity wyzszej, przez ktorg
strony rozumiejg w szczegolnosci: akty normatywne, zdarzenia losowe np. takie
jak pozar oraz inne zdarzenia pozostajgce poza kontrolg Stron. W okresie
wystepowania przyczyn uniemozliwiajgcych realizacje umowy w catosci lub
czesci Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania swoich obowigzkéw. W razie, gdy okolicznos¢ sity
wyzszej zaistnieje, to w terminie 14 dni liczonym od dnia poinformowania drugiej
strony o sile wyzszej, strona ma prawo odstgpi¢ od umowy.

§11

Najemcy nie przystugujg wzgledem Wynajmujgcego zadne roszczenia z tytutu
dokonanych zmian i prac remontowych w przedmiocie najmu.

§12

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie do wydania przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym.

§13

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.



§ 14
Strony niniejszej umowy ustalajg, iz przekazanie oraz zwrot przedmiotu najmu nastgpi
na podstawie protokotu przejecia podpisanego przez upowaznionych do tego
przedstawicieli Wynajmujgcego i Najemcy.
§ 15
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg znajdujg zastosowanie
odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory powstate na tle wykonania niniejszej umowy bedzie rozstrzygat
Sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 16

Umowe sporzagdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach dwa dla
Wynajmujgcego jeden dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



